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SECHS-SEEN| PLATTE

Das Glitzern der Seen ist fiir die Seele
wertvoller als jedes Diamantenfunkeln der Welt.



DUISBURG-WEDAU

6-SEEN-WEDAU




DUISBURG-WEDAU

ort wo die Ruhr in den Rhein mindet,
liegt die vielfaltige Stadt Duisburg. Sie
ist der Metropolregion Rhein-Ruhr zu-

gehorig und mit einer halben Millionen Einwoh-
nern eine der groBten Stadte des Ruhrgebietes.

Duisburg zeichnet sich durch die Zentralitat in-
nerhalb des Ballungsraums Ruhrgebiet aus.
Stadte wie Essen, Milheim und Oberhausen
sind nur einen Katzensprung entfernt. Auch die
Landeshauptstadt Disseldorf ist durch das gut
ausgebaute Autobahnnetz und den o6ffentlichen
Personennahverkehr in einer halben Stunde zu
erreichen.

Doch Duisburg kann nicht nur Ruhrgebiet.

Die Stadt ist gleichzeitig auch dem Niederrhein
zugehorig, was sich insbesondere im Siden der
Stadt widerspiegelt. Der stdliche Stadtteil We-
dau verflgt Uber zahlreiche Grinflachen. Ins-
besondere die Sechs-Seen-Platte bietet eine
Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten und ladt zum
Erholen, aber auch zu sportlichen Aktivitaten ein.
Vom Alltagsstress und GroBstadttrubel ist hier
nichts mehr zu spiren.
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as Grundstucksareal, auf dem wir unter an-
derem unser Bauprojekt SeensWert reali-
sieren, weist eine besondere Historie auf.

Um den stetig wachsenden Giterverkehr im Ruhr-
gebiet und entlang der Rheinschiene zu decken und
zeitgleich die Hauptbahnhofe zu entlasten, wurde
im Jahr 1890 auf der heutigen Grundsticksflache,
der Rangierbahnhof Wedau aufgebaut.

1913 begann der Ausbau des Rangierbahnhofs, der
sich mit 23 Gleisen und einer Lange von vier Kilo-
metern zu einem der gréBten Verschiebebahnhofe
Deutschlands entwickelte.

Fur den Aufbau des Rangierbahnhofs baggerte man
tiefe Locher unterhalb des Grundwasserspiegels ab
und bediente sich aus Kostengriinden an den Kies-
und Sandvorkommen im Boden.

So entstand der Masurensee, der in unmittelbarer
Né&he zu unserer Grundsticksflache liegt. Im Laufe der
Zeit kamen funf weitere Seen hinzu, die heute gemein-
sam die Sechs-Seen-Platte in Duisburg-Wedau bilden.

Bis zur Stilllegung im Jahr 2004 diente der ehemalige
Rangierbahnhof als Anlage zur Reparatur von Gter-
wagen der DB-Station & Service AG und stellte einen
Arbeitsplatz fur bis zu 2.000 Mitarbeitern dar.




6-SEEN-WEDAU

it dem Projekt ,6-Seen-Wedau*
entsteht auf den ehemaligen
Bahnflachen in Duisburg-Wedau,

eines der groBten zusammenhangenden Stadt-
entwicklungsprojekte in Deutschland. Auf einer
Gesamtflache von 90 Hektar entsteht ein Stadt-
teil, der mit einem neuen Nahversorgungszent-
rum, Biros, Hotels, Bildungs- und Freizeiteinrich-
tungen alles bietet, um eine hohe Lebensqualitat
zu gewahrleisten.

Die Firma Tecklenburg ist Teil dieser ambitio-
nierten Entwicklung und realisiert im Quartier
,Neue Gartenstadt® ein urbanes und moder-
nes Wohnquartier, das sich insbesondere durch
seine Zentralitat innerhalb der Gesamtentwick-
lung auszeichnet. Wichtige, infrastrukturelle
Einrichtungen sind fuBlaufig oder mit dem
Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar.

NAHVERSORGUNGSZENTRUM

AM WASSERTURM

GRUNDSCHULE

SPORTHALLE

NEUE
GARTENSTADT

SEEQUARTIER

AUSSICHTSTURM

SPORTPLATZ
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QUARTIERSKONZEPT

lick ist, dort zu wohnen, wo andere
Urlaub machen.

Direkt an der Sechs-Seen-Platte entsteht das
Bauvorhaben SeensWert. Das urbane Wohn-
quartier umfasst funf Mehrfamilienhauser mit
insgesamt 67 exklusiven Eigentumswohnun-
gen sowie acht Stadth&user, die sich in GroBe,
Grundriss und Volumen unterscheiden. Hier
fihlen sich nicht nur Familien wohl - auch Best
Ager, Singles und junge Paare finden ihren ganz
personlichen Rickzugsort.

Um den stetig wachsenden Bedarf an Kinder-
betreuungsmoglichketen zu decken, ist eine
Kindertagespflegeeinrichtung im Quartier vor-
gesehen. Ein multifunktionaler Quartiersraum,
ein Co-Working-Bereich sowie eine Fahrrad-
reparaturwerkstatt runden das vielfaltige Ange-
bot an gemeinsamen Begegnungspunkten ab.

Zahlreiche PKW-Stellplatze sowie Fahrradab-
stellrdume werden in der groBzlgigen Tiefga-
rage untergebracht.

Eigentums-
wohnungen

Kindertages-
pflege

:;'E::_;‘::.:,r‘ A

Co-Working-
Bereich

Urban
Gardening
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G E B A U D E K O M P L E X

Die geplanten Geb&dudekérper tragen die Namen der verschiedenen Seen, die gemeinsam die Sechs-Seen-
Platte in Duisburg-Wedau bilden und in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstick liegen:

WAMBACH MASUREN BOLLERT WOLF WILDFORSTER HAUBACH

Vier Geschosse Drei Geschosse Drei Geschosse Vier Geschosse Vier Geschosse Acht Stadthauser
13 Wohnungen 10 Wohnungen 10 Wohnungen 11 Wohnungen 23 Wohnungen 6 Zimmer
Wohnflachen von 41 - 100 m2 Wohnflachen von 41 - 101 m2 Wohnflachen von 41 - 101 m2 Wohnflachen von 44 - 62 m?2 Wohnflachen von 48 - 106 m2 Wohnflachen von 157 - 196 m2

Eine Kindertagespflege
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KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU

nser Bauvorhaben SeensWert wird
im KfW-40-Standard errichtet und
erfullt zudem alle Kriterien fur das

Forderprogramm ,, klimafreundliche Neubau® der
KfW. KfW steht fur ,Kreditanstalt fir Wiederauf-
bau“, eine staatliche Forderbank in Deutschland.

Ein Kf\W-40-Haus ist ein Gebaude, das den Anfor-
derungen der KfW an Energieeffizienz entspricht.
Konkret bedeutet KfW 40, dass das Gebaude nur
40 Prozent des Energieverbrauchs im Vergleich
zu einem Referenzgebaude gleicher GroBe und
Nutzung hat. Dieser Standard zeichnet sich durch
eine hohe Warmedammung, effiziente Heiz- und
Luftungssysteme sowie den Einsatz erneuerbarer
Energien aus.

Das Programm ,Klimafreundlicher Neubau® ist
eine Neubauforderung, welches Ihnen ermaoglicht,
bei der KfW-Bank einen stark zinsverginstigten

Kredit fur einen klimafreundlichen und energieef-
fizienten Neubau zu beantragen. Das Forderpro-
gramm richtet sich sowohl an Selbstnutzer als auch
an Kapitalanleger.

Diesen Baustandard erreichen wir unter anderem
durch folgende MaBnahmen:

7 Auswahl von Fernwarme als Energietrager.
Die Fernwarme der Stadtwerke Duisburg
zeichnet sich durch einen niedrigen Primar-
energiefaktor und einen hohen Anteil an
erneuerbaren Energien aus.

fnt Hochwertige Dammung der Fassade
und des Daches

ot Einbau hochwertiger Fenster mit einem
hohen Schall -und Warmeschutz

Y Verwendung einer effizienten Haustechnik
innerhalb aller Geb&ude

2



FREIRAUMGESTALTUNG

it dem Quartier SeensWert nutz-

ten wir die Chance, diesen entste-

henden Lebensraum in die Typo-
logie der neuen Gartenstadt zu integrieren.

,Urban Gardening"“ist hier das richtige Stichwort.
Die privaten Riickzugsorte in Form von Loggien
und eigenen Garten bieten die Maglichkeit, Ihr
eigenes gartnerisches Kénnen unter Beweis zu
stellen.

Diese Orte des Riickzugs sind Giber direkte Zugan-
ge und Wege mit groBzigigen Gemeinschafts-
flachen verbunden. GroBflachige Spielplatze so-
wie ein zentraler Quartiersplatz unterstreichen
den gemeinschaftlichen Gedanken.



In der Heimatstadt meiner Frau Martina
an der Sechs-Seen-Platte zu bauen,
bereitet mir besonders viel Freude.




ARCHITEKTUR

iebenundsechzig exklusive Eigentums-

wohnungen mit GroBen zwischen 41 m?

- 106 m2 bieten groBzlgige Wohnberei-
che im Quartier. Die zwei bis vier Zimmer Woh-
nungen sind auf unterschiedlichste Wohnbedirf-
nisse ausgerichtet, sodass die zu errichtenden
Einheiten alle Gber einen Aufzug zu erreichen
sind und die Moglichkeit fur barrierearmes Woh-
nen bieten.

SeensWert bietet nicht nur Eigentumswohnun-
gen, auch acht individuelle Stadthauser laden Sie
zum Wohlfiihlen ein. Diese erstrecken sich Gber
drei Vollgeschosse und verfligen Uber einen di-
rekten Zugang zum Keller und eigenem Tiefga-
ragenstellplatz. Die privaten Garten sowie eine
groBziigige Dachterrasse sind ein weiteres Plus.

Von auBen Uberzeugen die Gebaudekomplexe
mit einer steinern strukturierten Fassade und
rickspringenden Paneelen. Somit fligen sich die
Gebaude im Gartenstadt-Charakter hervorra-
gend in das neu entstehende Quartier ein.
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AUSSTATTUNG

ereits im frihen Planungsprozess
@ haben wir eine Vielfalt der verschiede-

nen Wohnanspriiche berticksichtigt und
die Wohneinheiten entsprechend konzipiert.

Alle Wohnungen und Stadthauser werden be-
zugsfertig gebaut und hochwertig ausgestat-
tet. Das bedeutet: Wir verstehen Echtholzpar-
kett, FuBbodenheizung, bodentiefe Fenster und
Feinsteinzeugfliesen bereits als Standardaus-
stattung - aber auch bodengleiche Duschen
und Badewannen in den Badern zéhlen zum Teil
dazu. AuBerdem verwenden wir ausschlieBlich
Keramik und Armaturen von namenhaften Mar-
kenherstellern, sodass auch hier die Qualitat
gewahrleistet ist.

SeensWert wird durch zahlreiche Extras die mo-
dernsten Wohnanforderungen erfillen. Alle Tief-
garagenstellplatze werden tber eine Vorristung
fur E-Mobilitat verfigen. Zudem wird eine eige-
ne Quartiersapp lhren Alltag erleichtern.




U N T E R

chon im Jahr 1878 legte Gerhard Tecklen-
(S" burg den Grundstein fur unser seitdem
stetig wachsendes Unternehmen. Heute
zahlen wir mit mehr als 140 hochmotivierten Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern zu den fihrenden

mittelstandischen Immobilienunternehmen in Nord-
rhein-Westfalen. Unser Hauptsitz liegt in Straelen

E H \Y E N

am Niederrhein - aber wir sind langst Uberregional
aktiv. Wir entwickeln zukunftsorientierte Gebaude
und Quartiere. Unser stetiger Antrieb sind ein kom-
promissloser Qualitatsgedanke und personliches
Engagement - von der Entwicklung bis hin zur Ver-
waltung unserer Projekte.

WIR SETZEN AUF JUNGE MENSCHEN
Zur Zeit beschaftigen wir
14 Auszubildende & Studenten

Die Geschaftsfihrung leitet das Unternehmen

SEIT VIELEN JAHRZEHNTEN

Unser dienstaltester Mitarbeiter zahlt
47 JAHRE ZUGEHORIGKEIT

20 Mitarbeiter*innen haben mehr als
20 JAHRE ZUGEHORIGKEIT

l

13 ABTEILUNGEN
sind durchgangig weiblich besetzt



ENTWICKLUNG

Unsere Projektentwicklung
akquiriert und entwickelt von
Dusseldorf und Straelen aus.

PLANUNG

Unsere interne Architektur-
abteilung plant individuell
und unabhangig.

VERTRIEB

Unser Vertriebsteam betreut Sie mit
einem personlichen Ansprechpartner
wahrend des gesamten Prozesses.

BAU

Unsere festangestellten
gewerblichen Mitarbeiter
setzen die Planung um.



REFERENZEN

WALLHOFE IN RATINGEN

Nach dem Entwurf des renommierten Architekturbiiros
kadawittfeld ist im Herzen von Ratingen ein modernes
Geschafts- und Wohnraumquartier entstanden, welches
Uber 67 barrierearme Mietwohnungen und verschiedene
Handelsflachen im Erd- und Untergeschoss verfugt.

LIVE GREEN IN MOERS

Inmitten der Stadt Moers ist das Projekt ,Live Green ent-
standen. In unmittelbarer Nahe zum Schlosspark wurden
dort zwei individuelle Gebaudekomplexe mit insgesamt
73 Eigentumswohnungen errichtet.

KITA IN DUSSELDORF

Seit den friihen 90er Jahren wurden durch uns circa

50 Einrichtungen in Zusammenarbeit mit verschiedenen
Tragern und Stadten in ganz NRW geschaffen. Die neue
viergruppigen Tagesstatte in Disseldorf-Gerresheim stellt
nun fir 45 Kinder ein Betreuungsangebot dar.

Die Firma Tecklenburg, genauso individuell wie Sie.

HIMMELBLAU IN KEMPEN

Mit himmelblau entstand ein neues Wohngebiet im
Herzen von Kempen-St. Hubert, welches aus insgesamt
42 Doppelhaushélften und 20 barrierefreien Eigentums-
wohnungen besteht.

KREISPOLIZEIBEHORDE IN BERGHEIM

In Bergheim durften wir das neue Dienstgebaude der
Kreispolizeibehtrde des Rhein-Erft-Kreises realisieren. Mit
einem Investitionsvolumen im mittleren zweistelligen Millio-
nenbereich ist es eines der groBten Projekte der Tecklen-
burg-Gruppe.

REWE & DM IN STRAELEN

In der Stadt Straelen ist ein Rewe- und dm-Markt ent-
standen. Der Rewe Markt wurde mit dem DGNB Zertifikat
Gold ausgezeichnet und bietet mehr Komfort, geringere
Nebenkosten und einen hoheren Marktwert.
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ie méchten mehr Gber SeensWert erfahren? Oder haben Fragen rund
um unser Unternehmen? Melden Sie sich bei uns, wir freuen uns auf

lhren Anruf!

Stephany Cox
Vertriebsleitung
T: +49 2834 9136 61
cox@tecklenburg-bau.de

Lea Verhilsdonk
Vertrieb
T: +49 2834 9136 948
verhuelsdonk@tecklenburg-bau.de

Tecklenburg GmbH
Lingsforter StraBe 21
47638 Straelen

Tecklenburg Projektentwicklungs GmbH
Neusser Str. 65
40219 Dusseldorf

www.tecklenburg-bau.de

Historische Aufnahmen des Rangierbahnhofs:
Achim Gerds, Bernd Gerhardts, Gunni Asshauer,
Jérg Baumann und Michael Coerdt

(®) HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle abgebildeten Visualisierungen, Grundrisse, GréBen so-
wie weiteren Angaben geben einen vorlaufigen Planungs-
und Entwurfsstand, ohne Fachplanerleistungen, wieder.
Anderungen jeglicher Art bleiben vorbehalten. Samtliche
Angaben sind vorlaufig, unverbindlich und dienen aus-
schlieBlich der Information und stellen kein vertragliches
Angebot dar. MaBgeblich sind allein die kaufvertraglichen
Regelungen. Soweit Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stande in Visualisierungen, Planen oder Bauzeichnungen
eingezeichnet sind, handelt es sich nur um Mablierungs-
vorschlage. Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande
werden entsprechend der Baubeschreibung bzw. nur nach
den kaufvertraglichen Regelungen geschuldet. Die AuBen-
anlagen sind nur zur Veranschaulichung dargestellt und
entsprechen nicht dem tatsachlich geschuldeten Soll. Die-

ser ergibt sich aus der Baubeschreibung.






