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WILLKOMMEN

Furstlich Wohnen im Grunen und in herrlicher
Ruhe, ganz in der Nahe des beeindruckenden
Schlosses Benrath und seines wunderschonen
Schlossparks — das ist der KaiserGarten.
Entscheiden Sie sich fur ein Leben in einem
exklusiven neuen Zuhause, das alle Annehm-
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lichkeiten einer gepflegten, durch historische
Cebaude gepragten Nachbarschaft mit den
Vorteilen einer urbanen Metropole verbindet.
Kurzum: Verbinden Sie eine hochherrschaft-
liche Historie mit der pulsierenden Zukunft.
Willkommen im KaiserGarten.

05



KAISER
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Freizeitpark

Sportpark

Schwimmlbad

Eissporthalle
MUnchener st

Eine perfekte Wohnlage:
Flanieren durch die FuBganger-
zone, Joggen im Schlosspark oder
Sitzen am grofRen Fluss — alles in
Laufweite vom KaiserGarten.

Supermarkt
Arzt / Apotheke
Kindertagesstatte
Restaurant / Imbiss
Schule

S-Bahn

U-Bahn

EiOd =25 & 0

Landschaftsschutzgebiet

RHEIN

NAH DRAN
AM SCHLOSS
AM RHEIN

AM STADTKERN

Schlosspark

Krankenhaus

ENTFERNUNGEN MIT DEM AUTO
Dusseldorf HBF 22 Min.
Dusseldorf Flughafen 27 Min.
Dusseldorf Konigsallee 21 Min.
Dusseldorf Medienhafen 23 Min.
Autobahn A59 10 Min.




DER STADTTEIL LEBENSWERT

Die ohnehin lebenswerte Landeshauptstadt Dusseldorf hat viele attraktive Stadtteile, doch wohl
keiner ist so schon, ruhig und klassisch wie Benrath. Gepragt von einer der groften Sehenswur-
digkeiten der Stadt, dem Benrather Schloss mit seinem grofR3en Park, bietet er ein beschauliches
Zuhause fur rund 17.000 Einwohnerinnen und Einwohner — und hat viele saisonale und perma-
nente Highlights in petto.
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Das ganze Jahr Uber lohnt
sich ein Spaziergang auf
der Promenade am Rhein-
ufer, wahrend das nahege-
legene Naturschutzgebiet
der Urdenbacher Kampfe
mit seinen grunen Auen
oder das per Fahre erreich-
bare, mittelalterliche Zons
auf der anderen Flussseite
zu Ausflugen per Fahrrad
einladen. Und die beleb-
te Benrather Altstadt mit
ihrer FuBgangerzone lockt
mit oftmals regional be-
kannten Veranstaltungen
wie der Benrather Bierbor-
se. Auch der Weihnacht-
markt auf dem Schlossvor-
platz lohnt mehr als nur
einen Besuch.

Und wer es doch noch ur-
baner haben machte: Nur
wenige Minuten mit dem
Auto oder dem gut aus-
gebauten OPNV trennen
Sie vom GCrol3stadtleben
-— etwa der prachtvollen
Koénigsallee, dem monda-
nen Medienhafen oder der
Jangsten Theke der Welt",
Aber das Beste: Wohnen
kann man trotzdem in
idyllischer Ruhe.




DAS SCHLOSS

Eines der bedeutendsten architektonischen
Gesamtkunstwerke DuUsseldorfs ist das Baro-
ckschloss Benrath, fertiggestellt im Jahr 1773.
Errichtet als Witwensitz fur die Kurfurstin Elis-
abeth Auguste, ist es noch heute eines der im-
posantesten Gebaude der Region und behei-
matet gleich zwei Museen — das Museum fur
europaische Gartenkunst und ein Naturkun-
demuseum, das sich der niederrheinischen

Landschaft widmet.

Von der Stadt aus fallt der groRzlgige, runde
Schlossweiher auf, wahrend sich hinter dem
Schloss eine der grofRten Schlossparkan-
lagen am Rhein befindet — inklusive eines
rechteckigen Spiegelweihers, eines Jagdparks
sowie der Orangerie mit Uppigen Obst- und
Gemusegarten, die alle ganzjahrig gedffnet
sind und zum Verweilen einladen.




Fur einen guten Eindruck
sind die ersten Sekunden
entscheidend. Im KaiserGar-
ten sind Sie auf der sicheren
Seite — denn schon das Foyer
ist umwerfend. Hauseingang
und Treppenhaus sind mit
grof3ter Sorgfalt und viel Lie-
be zum Detail gestaltet.
Terrazzo trifft Naturstein: Mit
subtilen Nuancen und ei-
nem naturlichen Muster ver-
leint der Terrazzo-Boden mit
einem umlaufenden Natur-
steinfries dem Raum Eleganz
und eine und einladende At-
mosphare.

Auch das Aufzugsportal wird
in Naturstein eingefasst. Die-
se ausgesuchte Materialkom-
bination erzeugt auf dem
Weg zum Aufzug eine visuel-
le Sinfonie aus Texturen und
Farben, ein Fest fur die Sinne.
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DAS FOYER
ELEGANT

Es tauchen als wiederkehrende Elemente
glanzende.. Chromflachen im gesamten
Gébéu‘de_'éuf, ein Statement fur medernes
‘Design und Eleganz; das sich tberzetgend
. in das gehobehe Gesamtkonzept einfligt. -
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DAS HAUS DURCHDACHT

Unverbindliche Visualisierung

Ein einzigartiges Erscheinungsbild ist nicht Alles. Darum bietet Ihnen der KaiserGarten auch eine
zukunftsfahige, nachhaltige Ausstattung, die fUr maximalen Wohnkomfort sorgt. Kurzum: Alles,
was zum gehobenen Lebensstandard dazugehort - aber eben auch zu verantwortungsvoller Ef-
fizienz.

Effizienzhaus 40 mit modernster Warmedammung
Luft-Wasser-Warmepumpe
Nachhaltige Massivbauweise

Photovoltaikanlage zur UnterstUtzung des Bedarfs an Allgemeinstrom
11 Eigentumswohnungen mit erhohtem Schallschutz
17 Tiefgaragenstellplatze mit Anschlussoption einer Wallbox fur Ihr Elektroauto
32 Tiefgaragenstellplatze fur Fahrrader, teils mit abschlieBbarer Steckdose fur E-Bikes
2 Tiefgaragenstellplatze fur Lastenfahrrader
Abstellmaglichkeiten fur Kinderwagen/Rollator
Crof3zugige Kellerraume mit viel Stauraum und einer Steckdose




Vom imposanten Eingangs-
portal werden die einzelnen
Wohnungen Uber das edel
gestaltete Treppenhaus erre-
icht. Hier sorgen dunkle Tep-
pichlaufer mit chromfarbene
Lauferstangen auf den Trep-
penstufen fur eine maoglichst
komfortable und leise Pas-
sage. Naturlich gibt es auch
einen Aufzug, der ebenfalls
die Tiefgarage anbindet. Jede
der Einheiten steht fur hoch-
wertige Wohnqualitat, zu al-
lererst erkennbar durch die
Dimensionen der Raume. So
bietet |hnen der KaiserGar-
ten lichte Raumhdhen von
grofRRzugigen 2,70 Meter bis
ZU beeindruckenden 4,50
Meter im Dachgeschoss. Das
heit fur Sie: Viel Raum fur
Entfaltung mit viel Platz und
noch mehr Tageslicht. Das ist
Lebensqualitat.
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DIE WOHNUNG
GROSSZUGIG
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Was braucht es noch fur das beste Wohngefuhl? - | .

Eine Ausstattung, die ebenso geschmackvoll wie = pil
solide ist, die Stil hat und sofort eine angenehme, :
vertraute Atmosphare entstehen lasst. Und die

daflr sorgt, dass alles dauerhaft und reibungslos

funktioniert, was |hren Wohnkomfort ausmacht.

Beim KaiserGarten bedeutet das unter anderem:

Dreifach verglaste, Holzfenster mit elektrischen
Rollladen an allen Wohnungsfenstern

DIE AUSSTATTUNG
UBERZEUGEND

FuBbodenheizung mit modernster Heiztechnik
Erhohter Einbruchschutz

Barrierefrei und NachruUstbarkeit fUr
Rollstuhlnutzung

Bader mit Markenausstattung von Villeroy & Boch,
Kaldewei, Hansgrohe und Geberit

Bodengleiche Duschen mit Glasabtrennung und
Ablaufrinne sowie edlen Fliesen

Masterbader mit Waschtischplatte aus Stein fur
ein Aufsatzbecken

Glastur im Loftstil
zwischen Wohnen und Entreé

Einzelstabparkett aus Eiche in Fischgrat-Optik

Zukunftssichere Multimedia-Verkabelung mit
CAT 7 und eckigem Schalterprograrmm




PARKETT

Einzelstab - Eiche
versiegelt
Verlegung: Fischgrat

FEINSTEINZEUG

60 x 60 cm

Kreuzverband

in vier Farben auswahlbar

AUSSTATTUNGSDETAILS

SCHALTER, STECKDOSEN
Hersteller: Gira*

E2

Farbe: Reinwei3 matt

VIDEOSPRECHANLAGE
Hersteller: SKS*
Videoinnensprechstelle
VICO, Glas, weil3

ARMATUR WASCHTISCH
Hersteller: Hansgrohe*
Metropol 110
CoolStartSelect

WASCHTISCHBECKEN
Hersteller: Kaldewei*
Puro Aufsatzwaschtisch
Farbe: Wei3 matt

TIEFSPUL WC

Hersteller: Villeroy & Boch*
Subway 3.0

CeramicPlus & Soft-Close

WC DRUCKERPLATTE
Hersteller: Geberit*

Sigma 30

Farbe: Wei3 matt /Chrom

HANDTUCHHEIZKORPER
Hersteller: Bemm*
Asymo E

Farbe: Weil3 matt

MASTERBAD - ARMATUR
Hersteller: Hansgrohe*
Shower-Select Compfort,
Pulsify Select S, Raindance

DUSCHBAD - ARMATUR
Hersteller: Hansgrohe*
Pulsify Select S,
ShowerTablet Select

BADEWANNE

Hersteller: Kaldewei*
Puro Duo 664

Farbe: Wei3 matt/ Chrom

BADEWANNE - ARMATUR
Hersteller: Hansgrohe*
Metropol 4 Loch

Farbe: Chrom

WASCHTISCHPLATTE
Material: Stein*
Farbe:

dunkel, marmoriert

* oder gleichwertig
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DIE MACHER

ANSPRECHPARTNER

Wir bauen seit Generationen, fur Genera-
tionen. Schon im Jahr 1878 legte Gerhard
Tecklenburg den Grundstein fur unser
seitdem stetig wachsendes Unterneh-
men, das heute zu den fUhrenden mittel-
standischen Immobilienunternehmen in
Nordrhein-Westfalen zahlt.

Wir entwickeln zukunftsorientierte Geb-
aude und Quartiere, nah am Markt und
ganz nah an den Ansprlchen der Men-
schen an ihren Wohnraum. Unser steti-
ger Antrieb ist ein kompromissloser Qual-
itatsgedanke — von der Entwicklung bis
zur Verwaltung unserer Projekte. Verant-
wortungsbewusst, personlich engagiert
und immer transparent.
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Sie mochten mehr Uberden KaiserGarten
erfahren? Oder haben Fragen rund um
unser Unternehmen? Melden Sie sich
bei uns, lhre Ansprechpartner freuen
sich auf Sie!

BAUHERR

Tecklenburg GmbH
info@tecklenburg-bau.de
+49 2834 9136 O

PROJEKTENTWICKLUNG

Tecklenburg Projektentwicklungs GmbH
Neusser Straf3e 65

40219 Dusseldorf
info@tecklenburg-pe.de

+49 211 959830 10

VERTRIEB

Wohngut Grimm Immobilien GmbH
Frau Maike Grimm

LorettostralRe 56

40219 Dusseldorf
info@wohngut-grimm.de

+49 211 55045982

+49 176 22270676

KOMPETENT & HILFSBEREIT




HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Visualisierungen und Darstellungen in diesem Exposé dienen nur als Beispiel und
Gestaltungsvorschlag. Mobel und andere Einrichtungsgegenstande sind nicht Inhalt
des Angebotes, aulRer diejenigen, welche explizit innerhalb der extra erhaltlichen
Baubeschreibung erwahnt werden. Die Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten,
Aussichten und perspektivischen Zeichnungen verstehen sich als kuUnstlerische
Darstellung und sind nicht verbindlich. Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass die
in den Darstellungen des Gemeinschaftseigentums abgebildeten Materialien von den
letztendlich unter der Betrachtung des architektonischen Konzeptes zu verbauenden
Materialien abweichen konnen.







